Assembleia Legislativa do Estado do Acre

LEI N° 4.084, DE 16 DE FEVEREIRO DE 2023

Institui o Programa de Fomento a Instalacao
de Estabelecimentos Comerciais e de
Servicos na “Cidade do Povo”, autoriza o
Poder Executivo a alienar iméveis de uso
comercial e de servigos na “Cidade do Povo”,
e revoga a Lei n® 2.740, de 25 de setembro
de 2013.

O GOVERNADOR DO ESTADO DO ACRE

FACO SABER que a Assembleia Legislativa do Estado do Acre decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido o Programa de Fomento a Instalacdo de Estabelecimentos
Comerciais e de Servi¢os na “Cidade do Povo”, tendo como objetivos:

| - apoiar a instalacdo de estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servicos,
respeitados os padrdes técnico-econdmicos e o principio da competitividade;

Il - orientar o ordenamento e a distribuicdo dos estabelecimentos comerciais e de
servi¢os, de acordo com o projeto urbanistico local;

[Il - promover a diversificacdo e a integracdo dos estabelecimentos comerciais e de
servigos, para o adequado atendimento das necessidades da populagéo;

IV - promover o empreendedorismo e a geracdo de emprego e renda.

Art. 2° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar os imoOveis de sua
propriedadesituados na “Cidade do Povo”, destinados exclusivamente ao uso
comercial e de servicos de ambito local.

8§ 1° O regulamento desta lei estabelecera a quantidade de imoOveis a serem
alienados, respectivas localizacdes e dimensfes, bem como as prioridades de uso
especifico.
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§ 2° A autorizacdo objeto da presente lei € considerada de relevante interesse
publico, visando fomentar a instalacdo de estabelecimentos comerciais e de servigos
na “Cidade do Povo”.

Art. 3° As alienacdes dos imoOveis comerciais e de servicos da “Cidade do Povo”
serdo onerosas, sendo dispensada a licitacdo para os imoveis com area de até 250
m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), desde que observados os requisitos e
procedimentos estabelecidos nesta lei e no respectivo regulamento.

8 1° A alienacdo de imoOveis com area de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) dependera de divulgacdo por edital lancado pelo 6rgdo central do
sistema estadual de habitacdo, no qual constardo a quantidade de imodveis e sua
localizacdo, a indicacdo das exclusividades e/ou prioridades de uso especifico, o0s
prazos para instalacdo e funcionamento e a data de inicio do recebimento dos
pedidos de habilitagé&o.

8§ 2° Os pedidos de habilitacdo dos interessados na aquisicdo de imdveis com area
de até 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) serdo protocolados junto ao
orgdo central do sistema estadual de habitacdo, mediante requerimento escrito
acompanhado, no minimo, dos documentos abaixo:

| - projeto técnico econdmico-social (modelo de plano de negdcio), com a
especificacdo da natureza e do tipo da atividade comercial e de servigcos e de
indicadores que demonstrem a viabilidade do negécio, em duas vias, elaborados por
entidade ou empresa de consultoria devidamente qualificada;

Il - comprovacédo de capacidade técnica, operacional e financeira para instalacéo e
funcionamento no prazo fixado em edital;

lll - apresentacdo das certiddes negativas de débito relativamente as obrigacdes
fiscais junto as Fazendas Federal, Estadual e municipal;

IV - certidBes negativas do cartoério de protestos;
V - certiddes negativas de acdes civeis, expedidas pela justica Estadual e Federal.

§ 3° Todos os documentos deverdo ser apresentados em via original ou copia
autenticada, e integraréo o requerimento do interessado.

8§ 4° O regulamento desta lei podera exigir outros documentos e estabelecer outras
condicOes necessérias a alienacao, quando de sua individualizacéo, a depender da
natureza do empreendimento.

Art. 4° A apreciacdo dos pedidos de habilitacdo e a respectiva deliberacdo sobre a

alienacdo das areas de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) seréo
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realizadas pelo 6rgéo central do sistema estadual de habitacdo, sempre mediante
decisdo fundamentada, observando-se a ordem cronoldgica de protocolo dos
requerimentos.

§ 1° Conforme o atendimento ou ndo da apresentagcdo dos documentos exigidos
nesta lei e em seu regulamento, o interessado sera considerado habilitado ou
inabilitado.

§ 2° Somente serdo apreciados os planos de negdcios dos interessados habilitados.

8 3° Nos casos de inabilitagdo, por auséncia ou deficiéncia da documentagéo
apresentada, ou de ndo aprovacdo da alienacdo por inviabilidade técnica ou
econOmica, fica facultado ao interessado sanar as respectivas irregularidades no
prazo assinalado.

Art. 5° Ser4 exigido o pagamento a vista de trinta por cento do valor do imével, no
minimo, podendo a quantia remanescente de setenta por cento ser parcelada em até
sessenta prestacdes mensais, que serdo reajustadas anualmente pelo indice Geral
de Precos do Mercado - IGPM ou outro indice oficial que vier a substitui-lo.

8 1° No caso de alienacdo mediante pagamento parcelado, havendo atraso no
pagamento das prestacfes mensais, sobre estas incidirdo juros moratorios de um
por cento ao més e multa de dez por cento.

§ 2° O atraso cumulativo de, pelo menos, seis prestacfes mensais acarretara a
rescisdo da alienagdo, e a automatica reversao da propriedade ao Estado. (Redacéo
dada pela Lei n® 4.363, de 10/06/2024)

8 3° Os tributos referentes a realizacdo do negocio juridico, da transferéncia
imobiliaria e dos respectivos registros serdo de responsabilidade dos adquirentes.

8§ 4° Os recursos obtidos com a alienacdo dos imoOveis de que trata esta lei
constituirdo receitas do Fundo Estadual de Habitacéo - FEH.
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Art. 6° A destinagcdo dos imoéveis alienados, exclusiva para atividades comerciais e
de servicos de ambito local, sera mantida ao menos pelo periodo de cinco anos, a
contar da data da alienacéo.

§ 1° Durante o periodo de que trata o caput, os adquirentes deverdo apresentar ao
orgado central do sistema estadual de habitacdo, semestralmente, documentos que
comprovem a regularidade fiscal do empreendimento nos ambitos federal, estadual e
municipal.

§ 2° Caso ocorra a paralisagao das atividades comerciais e de servigos, a alteracao
da destinacao de uso do imével ou o descumprimento de quaisquer das obrigacdes
legais e/ou contratuais assumidas, o adquirente sera notificado para sanar as
respectivas irregularidades em até trinta dias, sob pena de rescisdo do negdcio
juridico reversédo do imével ao Estado, sendo que eventuais benfeitorias realizadas
serdo incorporadas ao patrimdnio publico estadual, ndo cabendo qualquer tipo de
indenizagao ao particular.

8 3° Ocorrendo qualquer das hipdteses causadoras da rescisdo, o adquirente sera
notificado ou interpelado para desocupacgéo do imével no prazo de quinze dias.

8 4° Findo o prazo para desocupacao voluntaria, estard configurado o esbulho
possessorio, ficando o Estado autorizado a propor a competente acdo de
reintegracdo de posse.

Art. 7° Fica autorizada a constituicdo de hipoteca sobre os imodveis alienados, desde

que exclusivamente para finalidade de financiamento destinado a instalacdo e a
operacionalidade do respectivo estabelecimento comercial e de servicos.

§ 1° A clausula de reversdo e demais obrigacdes serdo garantidas por hipoteca em
segundo grau em favor do Estado.

8§ 2° No instrumento publico de constituicdo de hipoteca sobre o imovel devera
constar a destinacéo exclusiva de uso comercial e de servigos do imovel.

8§ 3° Em caso de rescisdo da alienacdo de imovel que seja objeto de gravame
hipotecario, sera assegurado ao respectivo credor negocia-lo com outros
interessados, desde que respeitadas a destinacdo comercial e as demais obrigacoes,
sendo necessaria prévia autorizacdo do 6rgdo central do sistema estadual de
habitacao.
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Art. 8° O 6rgéo central do sistema estadual de habitacdo, no ambito do Programa
instituido nesta lei, tem por atribuicdes:

| - orientar a instalacdo ordenada e diversificada de estabelecimentos comerciais e
de servicos na “Cidade do Povo”, visando o atendimento das necessidades da
populacao;

Il - acompanhar e fiscalizar as atividades comerciais e de servigos desenvolvidas,
visando garantir o cumprimento das obrigagdes assumidas pelos adquirentes;

[Il - opinar sobre a alienacéo de imdveis comerciais e de servicos com area superior
a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

IV - deliberar sobre os planos de negdcios relativos a instalacéo de estabelecimentos
comerciais e de servicos em areas de até 250 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), desde que previamente analisados por sua camara técnica,

V - aprovar a alienacdo de imoveis comerciais e de servicos com area de até 250 m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados), conforme procedimento estabelecido em
regulamento;

VI - opinar sobre a adocao de medidas inerentes a alienacdo de iméveis comerciais e
de servicos ou a rescisao dos negaocios juridicos ja realizados;

VIl - apreciar, opinar e deliberar sobre assuntos proprios do desenvolvimento do
setor comercial e de servigos;

VIIl - editar normas técnicas dispondo sobre a forma de recebimento e
processamento dos projetos de viabilidade técnica e econémico-financeiro;

IX - renegociar contratos ja firmados no ambito da Lei n°® 2.740, de 25 de setembro
de 2013.

Art. 8°-A Fica o orgao central do sistema estadual de habitacdo autorizado a instituir
programa para a renegociacdo de dividas, de acordo com as regras, obrigacdes e
percentuais de descontos aprovadas pelo Conselho Estadual de Habitac&o. (Incluido
pela Lei n°® 4.363, de 10/06/2024)

Art. 9° O Poder Executivo regulamentara a presente lei no prazo de noventa dias.

Art. 10. Fica revogada a Lei n° 2.740, de 25 de setembro de 2013.

Paragrafo Unico. Todos os contratos gerados no ambito da Lei n° 2.740, de 2013,
serdo geridos pelo 6rgao central do sistema estadual de habitacao.
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Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Rio Branco-Acre, 16 de fevereiro de 2023, 135° da Republica, 121° do Tratado de
Petrépolis e 62° do Estado do Acre.

Gladson de Lima Cameli
Governador do Estado do Acre
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