Assembleia Legislativa do Estado do Acre

LEI N° 728, DE 30 DE DEZEMBRO DE 1980

Consolida a legislacdo do Imposto sobre
a Transmissdo de Bens Imdveis e de
Direitos a eles Relativos — ITBI, e da
outras providéncias.

O GOVERNADOR DO ESTADO DO ACRE
FACO SABER que o Poder Legislativo decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS
E DE DIREITOS A ELES RELATIVOS - ITBI
CAPITULO |
DA INCIDENCIA

Art. 1° O imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis e de Direitos a eles
Relativos tem como fato gerador:

| - a transmissdo, a qualquer titulo, da propriedade ou do dominio atil de bens
imoveis por natureza ou por acessao fisica, como definidos na Lei civil;

Il - a transmissao, a qualquer titulo, de direitos reais sobre imoveis, exceto os direitos
reais de garantia e as servidoes; e

[l - a cessdo de direitos relativos a aquisicdo dos bens referidos nos incisos
anteriores.

Paragrafo Unico. Sao também tributaveis os compromissos ou promessas de
compra e venda de imd@veis, sem clausula de arrependimento ou a cessao de direitos
deles decorrentes.

Art. 2° Incluem-se ainda entre os fatos geradores do imposto:

| - Sucesséo legitima e testamentaria, inclusive instituicdo e substituicdo de
fideicomisso por ato entre vivos;

Il - compra e venda pura ou condicional;

[l - doacéo;

IV - dacdo em pagamento;

V - arrematacao;

VI - adjudicacéo;

VII - partilha prevista no art. 1.776 do Caodigo civil;

VIIl - desisténcia da renuncia da heranca ou legado com determinacdo de
beneficiarios;

IX - mandato em causa propria e seu substabelecimento quando este configure
transacao e o instrumento contenha 0s requisitos essenciais a compra e venda;

X - instituicdo de usufruto, convencional ou testamentario, sobre bens iméveis;

Xl - tornas ou reposi¢do que ocorram nas partilhas em virtude de falecimento ou

E,%%ggf%é@mal, guando qualquer interessado receber, dos imoveis situados no



Estado, quota-parte cujo valor seja maior do que o valor da quota-parte que lhe é
devida da totalidade dos bens incidindo sobre a diferenca;

XIl - tornas ou reposi¢cdo que ocorram nas divisbes para extingdo de condominio de
imoveis, quando for recebida por qualquer condémino quota-parte material, cujo valor
seja maior do que o valor da sua quota ideal, incidindo sobre a diferenca;

X1l - permuta de bens imodveis e direitos a eles relativos;

XIV - 0 excesso de quinhdo lancado por um dos cbnjuges separados judicialmente a
favor de outro, na divisdo do patriménio comum, para efeito de dissolucdo da
propriedade conjugal;

XV - a sub-rogacao de bens inalienaveis;

XVI - a constituicdo de enfiteuse, a sub-enfiteuse e a aquisicdo por sentenca
declaratoria de usucapiao;

XVII - a transferéncia de imével do patriménio de pessoa juridica para qualquer de
seus sOcios ou acionistas ou dos respectivos sucessores; e

XVIII - a compra e venda de benfeitorias.

Paradgrafo unico. Nas transmissGes por causa de morte ocorrem tantos fatos
geradores distintos quantos sejam os herdeiros ou legatarios.

Art. 3° Fica sujeito ao pagamento do imposto, de acordo com o valor de sua quota,
o herdeiro ou legatario que alienar, a qualquer titulo, os direitos sucessorios,
respondendo pelo seu pagamento o quinhao alienado.

Art. 4° O pagamento do imposto sobre a transmissdo entre vivos, devido pela
cessdao, renuncia ou alienacéo de direitos a qualquer titulo, ndo isenta o cessionario
beneficiario do pagamento do imposto sobre a transmissdo ap6s a morte, a que
estaria sujeito o herdeiro ou legatario cedente ou renunciante, como determina o
artigo anterior.

Art. 5° A rendncia de qualquer heranca, legado ou usufruto, ndo isenta de
pagamento do imposto aquele a que passaram 0s bens a pertencer, que pagara o
Imposto a que estaria sujeito o renunciante.

Art. 6° O imposto recai sobre a heranca ou legado liquidos, deduzidos os encargos
do espoalio.

Art. 7° Sera devido novo imposto, quando as partes resolverem a retratacdo do
contrato se ja houver sido lavrado ou transcrito e, bem assim, quando o vendedor
exercer o direito de prelagao.

Art. 8° O imposto é devido quando o imével transmitido, ou sobre que versarem 0s
direitos transmitidos ou cedidos, estejam situados em territério do Estado, mesmo
que a mutacao patrimonial decorra de contrato celebrado ou de sucesséao aberta fora
dele, inclusive no estrangeiro.

CAPITULO Il
DA NAO-INCIDENCIA

Art. 9° O imposto nao incide sobre a transmissao dos bens ou direitos, quando:

| - efetuada para a sua incorporagcao ao patrimonio de pessoa juridica em realizagcao
de capital;

Il - decorrente de fusédo, incorporacéo ou extin¢cdo de capital de pessoa juridica;

lIl - constar como adquirente, a Unido, Estados, Municipios e demais pessoas de
Bidgitoa [AEC® interno, partidos politicos, templos de qualquer culto, instituicdes de



educacdo, de assisténcia social, desportivas e teatrais, observadas as normas
regulamentares;

IV - decorrente de extingdo de usufruto;

V - decorrente de reserva de usufruto; e

VI - efetuada por fundac6es instituidas pelo Estado do Acre.

Paragrafo uUnico. O imposto ndo incide sobre a transmissdo, aos mesmos
alienantes, dos bens e de direitos adquiridos na for¢ca do inciso | deste artigo, em
decorréncia da extin¢do de capital da pessoa juridica a que forem conferidas.

Art. 10. O disposto no artigo anterior ndo se aplica quando a pessoa juridica
adquirente tenha como atividade preponderante a venda ou locagcdo de propriedade
imobiliaria ou a cesséo de direitos relativos a sua aquisicao.

8§ 1° Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida neste artigo
quando mais de cinqlenta por cento da receita operacional da pessoa juridica
adquirente, nos dois anos anteriores e nos dois anos subsequentes a aquisi¢ao,
decorrer da venda, locacdo ou cesséo de direitos a aquisicdo de imoveis.

§ 2° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apés a aquisicdo por
menos de dois anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo
anterior, levando-se em conta os trés primeiros anos seguintes a data da aquisic¢ao.

8§ 3° Verificada a preponderancia referida neste artigo, tornar-se-a devido o imposto,
nos termos da lei vigente a data da aquisi¢édo, sobre o valor do bem ou direito nessa
data.

8§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica a transmisséo de bens ou direitos, quando
realizada em conjunto com a totalidade do patriménio da pessoa juridica alienante.

CAPITULO Il
DAS ISENCOES

Art. 11. S&o isentas do Imposto:

| - os atos que fazem cessar entre co-proprietarios a indivisibilidade dos bens
comuns;

Il - as aquisicfes de bens iméveis, para utilizagdo propria, feita por pessoas fisicas
ou juridicas que explorem ou venham a explorar, no territério do Estado,
estabelecimento de interesse turistico, conforme legislacdo em vigor;

[l - a renlncia pura e simples de heranca, sem designacdo de beneficiario, ou
quando, em consequéncia dela, uma s6 pessoa ndo venha a ser beneficiada,

IV - aindenizacéo de benfeitorias feita pelo locador ao locatario;

V - os frutos e rendimentos acrescidos a heranca apés a abertura da sucessao;

VI - os atos translativos de propriedade e do dominio atil de bens iméveis que
gozarem de isencdo em virtude de dispositivos constitucionais de leis federais ou
estaduais;

VII - a transmissdo em que o alienante for o Estado do Acre;

VIl - a aquisicdo, por Estado estrangeiro, de imovel exclusivamente destinado a uso
de sua missao diplomatica ou consular;

IX - a aquisicdo decorrente de investidura determinada por pessoa juridica de direito
publico;

X - as fundacgdes instituidas pelo Estado do Acre;

XI - as transmissdes para instalacdes de estabelecimento de ensino, reconhecidas
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oficialmente;

XIl - as transmissdes para instalacdo de sociedade desportiva, federacdo ou
confederacao de desportos; e

XIII - as transmissdes para instalacdo de teatro.

CAPITULO IV
DA ALIQUOTA

Art. 12. As aliquotas do imposto séo as fixadas por Decreto do Poder Executivo,
com base em Resolucdo do Senado Federal.

CAPITULO V
DA BASE DE CALCULO

Art. 13. A base de célculo € o valor venal dos bens, no momento da transmisséao ou
cessdo dos direitos a eles relativos, segundo estimativa fiscal aceita pelo
contribuinte, ou o preco pago, se este for maior.

§ 1° Nao concordando com o valor estimado, poderd o contribuinte requerer a
avaliacao fiscal, instruindo o pedido com documentacdo que fundamente sua
discordancia.

§ 2° O valor estabelecido na forma deste artigo prevalecera pelo prazo de noventa
dias, findo o qual, sem o pagamento do imposto, ficard sem efeito o lancamento ou a
avaliacao.

Art. 14. Nos casos abaixo especificados, a base de calculo sera:

| - na transmissdo por sucessao legitima ou testamentaria, o valor dos bens,
estabelecido por avaliacdo judicial que tomara por base o valor do imovel a época da
avaliacao;

Il - na arrematagéao ou leildo, o pre¢o pago;

Il - na adjudicacéo, o valor estabelecido pela avaliacéo judicial ou administrativa;

IV - nas da¢Bes em pagamento, o valor dos bens imoveis dados para solver débito;

V - nas permutas, o valor de cada imével ou direito permutado;

VI - na transmissdo do dominio util, o valor venal do imovel;

VII - na instituicdo do usufruto, o valor venal do imével usufruido;

VIII - na transmissao por sentenca declaratéria de usucapido, o valor estabelecido
pela avaliacédo judicial;

IX - na instituicdo de fideicomisso, o valor venal do imovel,

X - nas cessoes de direito, o valor venal do imdvel;

XI - nas transmissfes de direito e acdo a heranca ou legado, o valor venal do bem,
ou quinhdo transferido, que se refira ao imovel situado no Estado; e

XIl - em qualquer outra transmissdo ou cessao do imoével ou de direito real, ndo
especificada nos incisos anteriores, o valor venal do bem.

8 1° A Secretaria da Fazenda podera estabelecer, periodicamente, pauta de valores

basicos para efeito de célculo do imposto ou adotar outras medidas para esse
mesmo fim.
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8§ 2° O Poder Executivo podera celebrar convénios com a Unido, Estados e
Municipios, visando o conhecimento dos dados relativos ao valor venal dos imoveis.

CAPITULO VI
DOS CONTRIBUINTES

Art. 15. Contribuinte do imposto é:
| - 0 cessionario ou adquirente dos bens ou direitos cedidos ou transmitidos; e
Il - na permuta, cada um dos permutantes.

8 1° No usufruto, o imposto sera pago pelo usufrutuario e, na abertura da sucessao,
pelo nu-proprietario.

§ 2° Nas transmissdes ou cessdes que se efetuarem sem o recolhimento do imposto
devido, ficam solidariamente responsaveis pelo pagamento, o transmitente, o
cedente e o inventariante.

CAPITULO VII
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO
SECAO |
DA FORMA E DO LOCAL DE PAGAMENTO

Art. 16. O pagamento do imposto far-se-a no municipio de situacdo do imovel ou em
local diverso daquele, por motivo relevante, conforme dispuser o Regulamento.

Paragrafo unico. Nas transmissdes por causa de morte, na hipétese dos bens
imoveis estarem situados em mais de um municipio, o imposto devera ser pago pelo
total, na sede da Comarca em que se estiver processando o inventario.

Art. 17. Nas guias relativas a transmisséo de imdéveis, situados na zona urbana, sera
obrigatéria a mencédo dos dados exigidos pela Comissdo de Avaliacdo de Bens
Iméveis, na forma que dispuser o Regulamento, no intuito de facilitar o trabalho do
Fisco quanto a localizacdo do imovel, edificacdo existente, preco, além de outras
informacdes indispensaveis ao recolhimento do imposto.

Paragrafo Unico. Essas exigéncias deverdo também ser obedecidas quando das

transmissfes de imoveis rurais ou cessao de direitos a eles relativos, na forma que
dispuser o Regulamento.

SECAO Il
DOS PRAZOS DE PAGAMENTO

PEGiNBs G Bagamento do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis e de



Direitos a eles Relativos, por ato entre vivos, realizar-se-a:

| - nas transmissdes ou cessdes, por escritura publica, antes de sua lavratura,

Il - nas transmissdes ou cessdes por documento particular, mediante apresentacao
do mesmo a fiscalizacdo, dentro de cento e vinte dias antes de sua assinatura, mas
sempre antes da inscri¢céo, transcricdo ou averbacao no registro competente;

[Il - nas transmissdes ou cessbes por meio de procuracdo em causa proépria ou
documento que Ihe seja assemelhado, antes de lavrado o respectivo instrumento;

IV - nas transmissfes em virtude de qualquer sentenca judicial, dentro de trinta dias
do transito em julgado da sentencga;

V - na arrematacao, adjudicacao, remic&do e no usucapido, até trinta dias apos o ato
ou transito em julgado da sentenca, mediante documento de arrecadacéo;

VI - nas tornas ou reposicdo em que sejam interessados incapazes, dentro de trinta
dias, contados da data da intimac&o do despacho que as autorizar;

VIl - nas aquisicdes por escritura lavrada fora do Estado, dentro de trinta dias, apos o
ato, vencendo-se no entanto, o prazo a data de qualquer anotac¢do, inscricdo ou
transcrigao feita no Estado e referente aos citados documentos; e

VIl - nas aquisicdes de terras devolutas, antes de assinado o respectivo titulo.

Art. 19. Nas transmissdes por causa de morte 0 pagamento do imposto realizar-se-a
dentro de quinze dias da data em que transitar em julgado a sentenca homologatoria
do calculo.

8§ 1° Na sucessdao provisoria, o imposto sera recolhido cento e oitenta dias depois de
transitar em julgado a sentenca que determinou a abertura da sucesséao.

8 2° O documento de arrecadacdo para o recolhimento do imposto sera expedido
pela Agéncia da Fazenda Estadual por onde se processar o inventario, mediante
guia, e na forma que dispuser o Regulamento.

8 3° Na hipdtese de processar-se o inventario em outro Estado, no exterior, a
precatéria ou rogatéria ndo sera devolvida sem a prova de quitacdo do imposto
devido.

Art. 20. O adquirente requerera a Fazenda Estadual a avaliacdo dos bens a serem
transmitidos, na forma que dispuser o Regulamento.

CAPITULO VIII
DA RESTITUICAO

Art. 21. O imposto recolhido sera devolvido no todo ou em parte quando:

| - ndo se realizar o ato ou contrato por for¢ca do qual se expediu a guia e pagou-se 0
Imposto;

Il - for declarada, por decisao judicial transitada em julgado, a nulidade do ato ou
contrato, pelo qual tiver sido pago;

[l - a sucessao provisoéria cessar pelo aparecimento do ausente, na conformidade do
Caodigo de Processo Civil;

IV - for posteriormente reconhecida a ndo-incidéncia ou o direito a isencéo; e

V - houver sido recolhido a maior.
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DA FISCALIZACAO

Art. 22. A fiscalizacdo do imposto compete a todas as autoridades e funcionarios do
Fisco, as autoridades judiciarias, aos serventuarios de justica, aos membros do
Ministério Publico e aos Procuradores do Estado, na conformidade deste Cédigo, do
Cddigo de Processo Civil e da Lei da Organizacéo Judiciaria do Estado.

Art. 23. Os escrivaes, tabelides, oficiais de notas, de registro de iméveis, de registro
de titulos e documentos e quaisquer outros serventuarios da justica ndo poderao
praticar quaisquer atos que importem em transmissdes de bens iméveis ou de
direitos a eles relativos, bem como suas cessdes, sem que o0s interessados
apresentem comprovante original do pagamento do imposto, o qual sera transcrito
em seu inteiro teor no instrumento respectivo.

Art. 24. Os escrivaes, tabelides, oficiais de notas, de registro de iméveis e do
registro de titulos e documentos ficam obrigados a facilitar a fiscalizacdo da Fazenda
Estadual, exame, em cartorio, dos livros, registros e outros documentos e a lhe
fornecer, gratuitamente, quando solicitadas, certiddes de atos que forem lavrados,
transcritos, averbados ou inscritos e concernentes a imoveis ou direitos a eles
relativos.

Paragrafo unico. A fiscalizacdo referida no caput deste artigo, compete,
privativamente, aos fiscais designados para tal fim, conforme dispuser o
Regulamento.

Art. 25. Nas transmissfes por causa de morte, o representante da Fazenda é
obrigado a fiscalizar as avaliagGes, impugnando-as sempre que forem inferiores ao
valor real.

8 1° O representante da Fazenda Estadual providenciara diligentemente o inicio do
inventario, se outro interessado néo o fizer, decorrido o prazo de um més da abertura
da sucessdao, nele intervindo de acordo com a legislacdo em vigor e fiscalizando o
pagamento das custas que constituam renda do Estado e, bem assim, outros débitos
fiscais, para o que registrara no livro proprio o andamento dos feitos.

§ 2° As atribuigOes fixadas no paragrafo anterior serdo exercidas:
| - na Capital, pelo Procurador Fiscal; e
Il - no interior, pelos Agentes da Fazenda Estadual.

Art. 26. Antes da partilha, se o espdlio for devedor da Fazenda Estadual, por
qualquer tributo, o representante da Fazenda Estadual requererd ao juiz sejam
separados os bens que forem necessarios para o pagamento do débito.

Paragrafo Unico. Nenhuma sentenca do julgamento de partilha ou adjudicacao sera
proferida sem a prova da quitacdo de todos os tributos devidos ao Estado.

Art. 27. Serdo deduzidas do valor-base, para calculo do imposto, nos casos de
transmissdo por causa de morte, as dividas que onerem o imével na data da
sucessao e nao serdo deduzidos os honorarios advocaticios e custas, exceto
aguelas pertencentes ao erario.

Art. 28. Se os interessados ndo oferecerem garantias reais ou bastante, ou
estiverem dilapidando ou procurando alienar bens de espdlio, o representante da
Pagaisla Gstadual requerera ao juiz do inventario providéncias com que se acautele



0 pagamento do imposto.

Art. 29. O oficial de Registro Civil e os escrivaes de paz dos distritos sdo obrigados a
levar ao conhecimento do representante da Fazenda o Obito de pessoas que tenham
deixado bens sujeitos a inventarios ou arrolamento.

Art. 30. Ocorrendo a hipétese de haver bens situados em mais de um municipio da
mesma Comarca, devera o representante da Fazenda Estadual, no municipio em
que correr o inventario, obter os elementos necessarios para intervir no feito.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES

Art. 31. Nas aquisi¢coes por ato entre vivos, 0 contribuinte que ndo pagar impostos
nos prazos estabelecidos no art. 18, desta Lei, fica sujeito & multa de cinquenta por
cento sobre o valor do imposto.

Art. 32. Nas transmissfes por causa de morte, o contribuinte que ndo pagar o

Imposto nos prazos estabelecidos no art. 19 desta Lei, fica sujeito a multa de
cinquenta por cento sobre o valor do imposto.

Paragrafo Unico. Quando o inventario ou arrolamento for requerido depois de trinta
dias da abertura da sucessao, o imposto sera acrescido da multa de vinte por cento,
mesmo se recolhido dentro do prazo mencionado no caput do art. 19.

Art. 33. O contribuinte que sonegar bens em inventario ou arrolamento ficara sujeito,
ainda, a multa de cem por cento sobre o imposto devido pela parte sonegada.

Paragrafo uUnico. A Fazenda Estadual, por seu representante, como credora da
heranca pelos tributos ndo pagos, requerera a acdo de sonegados, de acordo com
os arts. 1.782 e 1.784 do Cdédigo Civil, se outros interessados néo o fizerem.

Art. 34. A falta ou inexatiddo de declaracéo relativa a elementos que possam influir
no calculo do imposto, com evidente intuito de fraude sujeitara o contribuinte a multa
de cinquenta por cento sobre o valor do imposto.

Paragrafo Unico. Igual penalidade sera aplicada a qualquer pessoa, inclusive
serventuario ou funcionario, que intervenha no negaocio juridico ou na declaracao e
seja conivente ou auxiliar na inexatiddo ou omisséao praticada.

Art. 35. As penalidades constantes deste capitulo serdo aplicadas sem prejuizo de
processo criminal ou administrativo cabivel.

Paragrafo Uunico. O serventuario ou funcionario que ndo observar os dispositivos
legais e regulamentares relativos ao imposto, concorrendo de qualquer modo para o
seu ndo pagamento, ficara sujeito as mesmas penalidades estabelecidas para o
contribuinte, devendo ser notificado para o recolhimento da multa pecuniaria.
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CAPITULO XI
DISPOSICOES ESPECIAIS RELATIVAS AO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO
DE BENS IMOVEIS E DE DIREITOS A ELES RELATIVOS

Art. 36. Na aquisicao de terreno, fracédo ideal de terreno, bem como na cessao dos
respectivos direitos, cumulada com contrato de construcdo por empreitada de méo-
de-obra e materiais, deverd ser comprovada a pré-existéncia do referido contrato,
sob pena de ser exigido o imposto sobre o imovel, incluida a construcao e/ou
benfeitorias do Estado em que se encontrar por ocasido do ato translativo da
propriedade.

Art. 37. Quando o espdlio se constituir de apenas um imével o Imposto de
Transmisséo por causa de morte podera ser recolhido em dez prestagcdes mensais e
consecutivas, se assim for requerido pela parte interessada.

Art. 38. Ficam revogados os arts. 65 a 81 da Lei n. 94, de 13 de dezembro de 1966.
Art. 39. Esta Lei entrara em vigor a partir de 1° de janeiro de 1981.

Rio Branco, 30 de dezembro de 1980, 92° da Republica, 78° do Tratado de
Petrépolis e 19° do Estado do Acre.

JOAQUIM FALCAO MACEDO
Governador do Estado do Acre
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